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Sie mochten in Reutlingen wohnen,
finden aber keine bezahlbare Wohnung?
Dann bauen Sie doch einfach selbst eine!

ilueVillage

3. BAUABSCHNITT
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unverbindliche Illustration

Zentrumsnah mit
guter Verkehrsanbindung

Das Quartier BlueVillage® bietet beste Qualitat —
nicht nur fur Wohnen, sondern auch als Arbeits-
und Lebensraum. Eine griine Oase inmitten einer
urbanen Umgebung. Zentrumsnah. Lebenswert.

Hochste Lebensqualitat: Die Wohnungen mit
groBen sonnigen Loggien sind entlang der
Sickenhauser StraBe durch eine hochwertige,
lichtdurchflutete Larmschutzbebauung
geschitzt. GroBe grine Freiflachen im Inneren
des Quartiers laden zum Verweilen ein.

Alles fur den taglichen Bedarf ist fuBlaufig
erreichbar. Auch der Hauptbahnhof ist nur
wenige Minuten entfernt.
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unverbindliche Illustration

lhr neues Wohlfuhl-Quartier

in Reutlingen

Das neue urbane Quartier BlueVillage® wird in
vier Bauabschnitten mit fiinf Baugemein-
schaften realisiert. Es entstehen insgesamt rund
330 Wohneinheiten und elf Einfamilienhauser —
vielfaltig gestaltet und in moderne Architektur

umgesetzt. Hier kann man Nachbarschaft leben:

Quartiersplatz und Quartierscafé bilden den
idealen Rahmen fur Begegnungen unter
Freunden. Im BlueVillage® wohnt und arbeitet
man nicht nur — hier trifft man sich.

Moderne Mobilitat und Carsharing.
Mobilitat ist ein wichtiger Bestandteil des \Wohn-
komforts. Im Quartier BlueVillage® verfiigen die
komfortablen Tiefgaragen Uber barrierefreie Zu-
gange zu den Aufzigen der Mehrfamilienhauser.
Auch Anwohner-Parken ist moglich, zum Beispiel
auf den 6ffentlichen Parkplatzen der Sickenhauser
Stral3e. Ladestationen fir E-Autos sowie Carsharing
bilden die Basis fiir moderne Mobilitat im Quartier.




lhre Immobilie mit Zukunft

,Was uns taglich umgibt
ist wertvoll und pragt
unser Leben“. Johann Gottfried Herder

Wie die Menschen denken und leben,

so bauen und wohnen sie. Das BlueVillage®
macht es lhnen leicht, sich zu Hause wohl
zu fuhlen.
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Die unterschiedlichen Gebaudetypen mit
den barrierefrei erreichbaren 2- bis 4,5-Zimmer-
Wohnungen mit Wohnfldchen von ca. 40 m?
bis ca. 150 m? bieten Wohnen und Arbeiten
auf hohem Niveau zu bezahlbaren Preisen.
BlueVillage®, das ist attraktiver Wohnraum
fur Singles, Paare, Familien und Senioren.
Grol3ztgige Grundrisse, lichtdurchflutete
Raume und moderne Ausstattung. Komfor-
tabel gelangen Sie mit dem Aufzug von der
Tiefgarage in jede Wohnebene.
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Ein Quartier der Begegnungen

Urbane Nutzungsmischung mit Gewerbe.
Hier kann man Wohnen und Arbeiten ideal
kombinieren. Mdglichkeit fir Gewerberaume

im Erdgeschoss und BUros in den Obergeschossen.
Attraktive Wohnungen sowie Penthouse-
Wohnungen im Dachgeschoss sorgen

fir den perfekten Mix.

Im ,,Quartier der Begegnungen” arbeiten, leben
und begegnen sich Menschen in einer stabilen
und lebenswerten Umgebung.

5 “'Ka‘ﬁe“be‘ei“g"ﬁ*

Zukunftsweisendes Mobilitats- und Energiekonzept.
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e unmafstablich Garten SNR
¢ Vorplanung, unverbindlicher Planentwurf Biiro W5, Tubingen

¢ Die Wohnflachenangaben sind vorlaufig und kénnen sich bei
der weiteren Planung noch @ndern Grundrisslegende: Vorb. = Vorbereich, Abst. = Abstellraum

¢ Loggien bei den Wohnflachen werden zu 50 % berechnet *Barrierefrei nach §35 LBO
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Hier finden Sie lhre ganz
personliche Stadtwohnung -
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¢ Vorplanung, unverbindlicher Planentwurf Biiro W5, Tubingen

¢ Die Wohnflachenangaben sind vorlaufig und kénnen sich bei
der weiteren Planung noch @ndern Grundrisslegende: Vorb. = Vorbereich, Abst. = Abstellraum

¢ Loggien bei den Wohnflachen werden zu 50 % berechnet *Barrierefrei nach §35 LBO
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¢ Vorplanung, unverbindlicher Planentwurf Biiro W5, Tubingen

¢ Die Wohnflachenangaben sind vorlaufig und kénnen sich bei
der weiteren Planung noch @ndern Grundrisslegende: Vorb. = Vorbereich, Abst. = Abstellraum

¢ Loggien bei den Wohnflachen werden zu 50 % berechnet *Barrierefrei nach §35 LBO
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Die Ausstaftung.

Wonhlfuhlen inklusive.

Kurzbaubeschreibung der
Eigentumswohnungen in
KfW-Effizienzhaus 55-Bauweise.

Die Neubauwohnungen werden schliissel-
fertig in einer Baugemeinschaft erstellt.
Es handelt sich um eine attraktive Lage

in Reutlingen in der Sickenhauser StraBe

mit energieeffizienter Bauweise.

Qualitat: KfW-Effizienzhaus 55.

Der barrierefreie Hauszugang ist mit einer
Briefkastenanlage und Tursprechanlage je
Wohneinheit mit einem Ruf-, Sprech- sowie
Turéffnungsbetrieb mit Videoliberwachung
ausgestattet.

Eine automatische Tir6ffnung in der Tiefgaragen-
schleuse zu den Treppenhdusern sorgt fir einen
komfortablen Zugang ins Haus und Uber einen
groBzlgigen Aufzug bis zu den Wohnungsein-
gangen (fur Rollstuhlfahrer geeignet).

Konstruktion Wand, Decke und Loggien:
Erhohter Schallschutz nach DIN 4109 Beiblatt 2.

Fenster:

Kunststoff-Energiesparfenster mit einer
Dreifachwarmeschutzverglasung.
Schallschutzverglasung gemal3 Larmschutz-
gutachten.

Rollladen:
Elektromotorisch betriebene Kunststoffrollladen
bzw. Jalousien im Wohnbereich der Wohnung.

Heizung/Warme/Liiftung:
Fernwarme-Anschluss mit Ubergabestationen
fir Heizung und Warmwasser.
FuBbodenheizung mit raumweiser Steuerung
zusammen mit einer kontrollierten Wohnungs-
lGftung.

Hochwertige Sanitarausstattung

Erdgeschoss, Obergeschosse und Penthouse:

Ideal Standard Serie Connect mit Waschtisch
Connect Air Cube oder Arc. Armaturen Ideal
Standard Serie Connect Air Slim, Tesi oder
Edge. Bodengleich geflieste Duschen mit
Unterputz-Armaturen.

©ldeal Standard, Foto enthélt Sonderausstattungen
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©ldeal Standard, F alt Sonderausstattungen ot

Strom:

Beleuchtung der Gemeinschaftsbereiche und
Tiefgarage mit energieeffizienter LED-Technik.
Steuerung Uber Bewegungsmelder.

Medienanschliisse:

Anschlussdosen Telefon, Rundfunk, Fernsehen
und Internet fertig verlegt (Unitymedia oder
ortlicher Anbieter). Die Anschlusskosten fir die
Herstellung der Erst-anschlisse sind enthalten
(ohne Nutzergebuhren).

Elektroausstattung:

Flachenschalterprogramm Fabrikat Merten Serie
M-pure aktivwei3 oder gleichwertig. Die Elektro-
installationen erfolgen gemaR Leistungsbeschreibung.

Eingangstiiren:

Sondermaf ca. 2,10 m (ab FertigfuBboden)
Wohnungseingangsttr mit Tdrspion und Ein-
bruchschutz Widerstandsklasse Rc 2 nach DIN EN
1627, 3-fach-Verriegelung, Aluminiumgarnituren
mit Profilzylinder. SchlieBanlage gleichschlieBend
fir Hauseingang, Wohnungseingang, Briefkasten,
Kellerabstellraum sowie Tiefgaragenzugang/
Tiefgaragentor.

Innentiiren:

Sondermaf ca. 2,10 m (ab FertigfuBboden)
Holzfertigtirelemente mit Profildichtung,

Farbe weiB; Beschlage: Drickergarnitur in
Leichtmetall, Bad/WC mit Umlegeverriegelung.

©ldeal Standard, Foto enthéalt Sonderausstattunge

Nichttragende Innenwénde:
Massive 10 cm Gipsdielenwande mit gespachtelter,
tapezierfahiger Oberflache.

Bodenbelage:

Allgemeinflachen

Verlegung farbschéner Natursteinbelag — Granit
oder Feinsteinzeug. Nutzraume und Flure sowie
Abstellrdaume und Gemeinschaftsraume im UG
mit Steinzeugfliesen 30/30 oder flugelgeglattet
in Technikraumen.

Wohnraume/Bader:

Bodenfliesen, alle Raume Format 30/60, —
Materiallistenpreis Bodenfliesen bis zu 40,— €/m2 —
Auswahl nach Bemusterungsliste.

Wandfliesen, Bader, WC, Duschbad:
Wandfliesen in Badern, Duschbadern, WC,
Formate 30/60, 25/50, 20/40.
Materiallistenpreis Wandfliesen bis zu

30,— €/m2 — Auswahl nach Bemusterungsliste.

Die lichten Raumhoéhe der Wohnungen:

Erdgeschoss: ca. 2,55 m
Obergeschosse: ca. 2,55 m
Penthouse: ca. 2,65 m

Energieeffiziente Bauweise.
KfW-Effizienzhaus 55

14



BlueVillage

3. BAUABSCHNITT

Balkon-, Loggien- und Terrassenbelage: Sonstiges:
Balkon- und Terrassenbeldge aus gro3formatigen Das Tiefgaragentor kann bequem mit einem
Betonwerksteinplatten mit entsprechender Handsender gedffnet werden.

Unterkonstruktion verlegt.

Aufzug: Geplanter Baubeginn:
Personenaufzug laut Planung, rollstuhlgerecht, Voraussichtlich Juli 2020.

leiser, riemenbetriebener Antrieb, Schiebetlren

und Kabineninnenverkleidung in Edelstahl, Bauzeit:

Offnungsiiberwachung tber Lichtschleier. ca. 24 — 26 Monate.

Bodenbelag Granit oder Feinsteinzeug —

analog wie im Treppenhaus. Es gilt die EnEV Fassung 2016.

Malerarbeiten:
Die Wand- und Deckenflédchen in den Wohnungen
werden mit Raufasertapete — mittlere Kérnung —

tapeziert und erhalten einen Dispersionsanstrich, 9 9 GfB

Farbe weil3. Gesellschaft fiir Betreuung
privater Bauherren mbH

Alle Abbildungen fir die Ausstattung sind unverbindliche Beispielfotos.
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Wie funktioniert Baugemeinschaft?

Eine Baugemeinschaft ist der Zusammenschluss
mehrerer Bauherren mit wirtschaftlicher Betreu-
ung durch einen Bevollmdchtigten zum Zwecke
der kostensparenden und sicheren Erstellung von
Immobilien (Eigentumswohnungen und Hauser).

Als Bevollmachtigte unserer Bauherren sind wir
im wirtschaftlichen Interesse der Bauherren tatig.

Wirtschaftlichkeit, Sicherheit und Transparenz
sind wichtige Bausteine unserer Baugemeinschaften.

Die GfB Gesellschaft fiir Betreuung privater
Bauherren mbH, Reutlingen, hat bereits 1984
eine auf dem Markt einzigartige Konzeption ent-
wickelt, fUr private Bauherren als Bevollmachtigte
bei der Erstellung von Wohnungen und
Hausern tatig zu sein.

Baugemeinschaften
schaffen gute
nachbarschaftliche
Kontakte

Bauherren

Grundstiickskauf direkt ohne Zwischenhéandler

Nov v Y

Bereitstellung der Gelder

Bezahlung
der Auftrag- Treuhand-

nehmer- konto der

Rechnungen WLEEI:CLELE
durch den schaft
Treuhénder

Bauphase

Bezahlung erfolgt
nach Erbringung der Leistung

Bildung der Baugemeinschaft

Baubetreuung
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Gemeinsam gunstig bauen
oder einzeln teuer kaufen?

Die Grafik zeigt, den moglichen wirtschaftlichen Vorteil einer Baugemeinschaft
gegeniiber dem Bautragerprinzip.

Bautragerprinzip
Marktpreis

Bautragermarge

Herstellungskosten

Kaufer erwirbt
Grundstiick mit Wohnung

Grunderwerbsteuer fallt auf
Grundsttick und Wohnung an

Bautrager erwirbt Grundstiick
Grunderwerbsteuer, Notarkosten,
Zwischenfinanzierungungskosten
des Bautragers

, Baugemeinschaft
ca. 4.500,- €/m ~Kostenpreis”

ca.3.700,—- €/m?

- Honorar GfB

Herstellungskosten

Kaufpreis fiir Grundstiick
Als Bauherr erwerben Sie das Grundstiick

i. d. R. direkt vom Grundstickseigentimer,

ohne zwischenhandelnden Bautrager

Kostenvergleich Bautragermodell — Baugemeinschaft, Stand 2020 in Reutlingen.
Beispiel zur Illustration, bei vergleichbarer Ausfiihrung.

Vergleichen Sie die Immobilienangebote mit martkttblichen Preisen

von vergleichbaren Neubauwohnungen in Reutlingen.
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Gemeinsam bauen.
Individuell wohnen.

Mit unserem Schwabischen Modell® treffen wir Te rm i n e u nd

den Zeitgeist. Das Bauen in Baugemeinschaft wird
bundesweit immer populdrer und hat sich

zwischenzeitlich auch bei Kommunen, Stadten We ill-e rer Ab I G Uf

und Gemeinden etabliert.

Ab sofort:
Das Bauen in Baugemeinschaft halt, auBer einem 1. Schriftliche Reservierungen und Eintritt
wirtschaftlichen Vorteil (Kosten-/Preisvorteil), viele in die Planungsgemeinschaft.

weitere Vorteile fur den einzelnen Bauherrn bereit.
2. Abschluss der notariellen Vertrage

Dies wenden wir erfolgreich bei allen Bauvor- (Grundstticks-kaufvertrag mit dem
haben an. Die Handwerker setzen in der heutigen Grundstlckseigentimer und
Zeit auf Zahlungssicherheit durch die Baubetreuungsvertrag mit der GfB).

lll. Quartal 2020:
Geplanter Baubeginn Juli 2020.

Geplante Baufertigstellung zwischen 24
und 26 Monate ab Baubeginn.

Gemeinschaft und bieten im Gegenzug ihre
Leistungen ohne Qualitdtsverluste preiswert an.
Sicherheit ist eines der bedeutendsten Werte-
kriterien in unserer heutigen Zeit — wer dieses
Kriterium abdeckt, hat bessere Chancen und
eine gunstigere Verhandlungsbasis am Markt.

GfB-Baugemeinschaften: Das Modell der Zukunft
fur bezahlbare Eigenfumswohnungen und Hduser.
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Vertragliche
Abwicklung

Schriftlicher Reservierung und

Eintritt in die Planungsgemeinschaft:

Mit dieser Reservierung erteilen uns die Bauherren
den Auftrag zur Vorbereitung der notariellen
Vertrage.

Grundstiickskaufvertrag:

Mit dem GrundstUckskaufvertrag erwirbt jeder
Bauherr sein Grundstick direkt vom Grundstucks-
eigentimer. Von Beginn an sind Sie Eigentimer
(bei Wohnungen in Form von Miteigentums-
anteilen) vom Grundsttick. Sie bauen auf lhrem
eigenen Grundsttck.

Baubetreuungsvertrag:

Durch den Baubetreuungsvertrag beauftragt
der Bauherr die GfB mit der Baubetreuung.
Die GfB schlieBt die Vertrage mit den
Unternehmern/Architekten/Fachplanern

im Namen der Baugemeinschaft ab.

Eine gesamtschuldnerische Haftung der
Bauherren wird vertraglich ausdriicklich
ausgeschlossen.

Keine gesamtschuldnerische Haftung

der Bauherren:

Jeder Bauherr haftet nur mit seinem festgelegtem
Anteil am Bauvorhaben.

Sichere Vertragsgestaltung:
Die Plane zum Objekt, die Kalkulationstabelle mit
Erlauterungen sowie die Entwrfe der Teilungser-

klarung und des Gesellschaftsvertrages finden sich
in einer Grundlagenurkunde wieder, auf die

im notariellen Baubetreuungsvertrag Bezug
genommen wird.

Alle Vertragsentwiirfe erhalten Sie recht-
zeitig vor Unterschrift zur Durchsicht durch
das Notariat zugesandt.

Gegen Bauzeitende findet eine Bauherrenver-
sammlung statt, welche gleichzusetzen ist mit der
1. Eigentimerversammlung (nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz). Hier werden die ,Weichen” fir
die Nutzungsregelungen der spateren Bewohner
mit der Hausverwaltung festgelegt.

Die Bauherren bestellen in der
ersten Eigentimerversammlung den
Hausverwalter.
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GfB -
Kompetent und
leistungsstark

Die GfB ist ein erfahrener, leistungsstarker
und professioneller Partner, der mit einem
qualifizierten Team Projekte in Baugemein-
schaft zeitnah, termingerecht und kosten-
treu umsetzt.

Der gute Ruf der GfB stutzt sich nicht nur auf
Uber 2000 Wohnungen und Hauser, die wir seit
1984 fur unsere Bauherren realisiert haben. Er
ist vor allem das Resultat von standigem und
erfolg-reichem Bemiihen um Qualitat, Zuver-
lassigkeit und Sorgfalt in der Erreichung der
Zielsetzungen im Sinne der Kundenzufrieden-
heit und zum Vorteil unserer Bauherren sowie
auch unserem steten Streben zur Unter-
schreitung der kalkulierten Kosten.

Die GfB steht fur hohen Qualitatsanspruch.
Diesen hohen Anspruch finden Sie auch in
unserer Beratung, in der Standortwabhl,
Projektentwicklung und Baubetreuung mit
unseren Partnern wieder. Fur alle Fragen
rund um Ihr neues Eigenheim haben Sie
einen kompetenten Ansprechpartner,
jederzeit!

Wir koordinieren, verhandeln und prifen fur
Sie. Unser Honorar ist nicht nur von Anfang
an festgelegt, sondern auch auBerst fair.
Auch hier gilt:

Kostentransparenz vor allem Anderen.

www.gfb-gemeinsam-bauen.de

Rechtlicher Hinweis: Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information ermdglichen. Die Bilder geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.
Berechnungen und Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgféltiger Planungen und sorgfaltiger Priifung. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsétzlich unveranderter Planungs- und Berechnungs-
grundlagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch diesen Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei
Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kénnen jedoch aus technischen oder terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder filr die Verletzung eventueller Aufklarungs-
pflichten auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht plan- und maBstabsgetreu, sondern Darstellungen aus der Sicht des Illustrators. Die dargestellten Einrich-
tungsgegenstande und Bepflanzungen in Abbildungen und Grundrissen sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Dieser Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vorbehalts zur Verfiigung gestellt.
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..50 geht Baugemeinschaft.

Jetzt sind Sie am Zug.
Vereinbaren Sie einen Beratungstermin.
Wir freuen uns auf Sie!

e e Gesellschaft fiir Betreuung

privater Bauherren mbH

Biiro Backnang Biiro Reutlingen lhr Ansprechpartner

Kuchengrund 10 Dietrich-Bonhoeffer-StraBe 34 Stephan Schlee

71522 Backnang 72762 Reutlingen Tel. 07121 411584

Tel. 07191 95236-10 Tel. 07121 206538 s.schlee@gfb-gemeinsam-bauen.de

Stand 12/2019

www.gfb-gemeinsam-bauen.de



