MARZ 2020 DEIN MAGAZIN RUND UM'S BAUEN & WOHNEN

{? y 06 y
;J ,\‘ & 4 O o /) y o
vV / ’ldkh v IA {«4( 4!{{ -“

Y M i{u*’:’ ’:h,(':'//"{_f"'

re ldeen fur modernes

T, ¢ T, :.-_"-

Wohnen in der Stadt '

U'rban'Gar'deniné Interview

Gute Laune pflucken Bauburgermeisterin
im Minigarten Ulrike Hotz, Reutlingen
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NEUES BAUEN

Ingrid Loffler hat eine Alternative zu ihrer
Altbauwohnung gesucht und eine moderne
Losung gefunden: ein Appartement in einem
Baugemeinschaftsprojekt.

ohnsilos, Gettoviertel und Plattenbauten - das

soll es alles nicht mehr geben. Seit Jahren setzen

Stadtplaner gro3e Schwerpunkte auf die Aufent-
haltsqualitat urbaner Zentren. Arbeiten, Freizeit, Bildung
und Einkaufsmoglichkeiten sollen in nachster Nahe zum
Wohnort verfligbar sein. Auch Begegnungsangebote wie
Spielplatze oder Gemeinschaftsrdume gehdren meist zu
den Planungen - welche leider nicht immer umgesetzt
werden. Sicher kennst Du auch Miniaturspielflachen, auf
denen ein einziges Schaukelpferd steht ... und sicher kein
Kind spielt.
Baugemeinschaften bieten vergleichsweise gute Moglich-
keiten, das Miteinanderleben aktiv zu gestalten. Fur Dich
als moéglichen Bauherrn bieten sie zudem die Moglichkeit,
schon vor dem Baubeginn einen Uberblick tiber die Infra-
struktur des kinftigen Viertels zu bekommen.

Vorteile erkannt und fur sich genutzt

Far Ingrid Loffler war dieser Punkt einer der wichtigsten,
als sie sich firs Bauen zusammen mit anderen entschieden
hat. ,Arbeiten, Wohnen, Freizeit im gleichen Quartier - das
Konzept hat mich angesprochen”, erklart die Reutlingerin,

als sie den Rohbau betritt. In vier Monaten wird die Zwei-
zimmerwohnung am Reutlinger Schieferbuckel ihr neues
Zuhause.

Noch hangen die Kabel von der Decke, und im Bad gibt es
weder Dusche noch WC. Aber der Blick aus den bodentie-
fen Fenstern ist jetzt schon beeindruckend: Der Blick geht
von der Stadtmitte bis zum Albtrauf. ,Fir mich ist das ein
absoluter Traum: eine Penthousewohnung - die Aussicht,
das Licht, die Ruhe und dazu niemand, der Uber mir wohnt*,
betont Loffler.

Nachdem die pensionierte Lehrerin lange in ihrer Stadt-
wohnung gelebt hat, wird der Umzug in ein dicht bebautes
Wohnquartier eine deutliche Umstellung. Im Blue Village, so
der Name des Neubauviertels, werden in den kommenden
zwei Jahren rund 340 Wohneinheiten entstehen. Das heil3t,
man wohnt dicht beisammen. Aber Ingrid Loffler sieht darin
keinen Nachteil, eher eine Chance, die das Baugemein-
schaftskonzept mitbringt.

Ihre direkten Nachbarn hat sie beim Richtfest schon ken-
nengelernt. ,Wir horen die gleiche Musik”, sagt die Jazz-
Liebhaberin und scherzt, vielleicht brauche man mittelfris-
tig sogar ein Klavier auf der Etage, um gemeinsame Abende
zu veranstalten. Im dritten Bauabschnitt wird ein Stadtteil-
café entstehen. Ingrid Loffler findet auch diese Idee reizvoll.
»Ich habe ein paar Ideen fur Musikveranstaltungen dort”,
sagt sie.

Bis dahin dauert es noch eine Weile. Jetzt heil3t es erst mal,
die neue Wohnung geniel3en. ,Ich habe mich zwei Jahre mit
meinem Vorhaben beschaftigt. Jetzt freue ich mich richtig
auf den Einzug", so die Bauherrin. 52 Quadratmeter ist das
Zwei-Zimmer-Appartement gro3. Das Wohnzimmer verflgt

Uber eine extra Nische mit Fenster. Hier wird die Kiichen-
zeile mit vorgesetzter Sitztheke stehen. Und am Panora-
mafenster wird der Sessel platziert - mit Blick Gber den
Albtrauf. Die umlaufende Terrasse sollen Liegestihle und
ein hibscher Bambus moblieren. Loffler: ,,Das hab ich alles
bereits im Kopf.”

Junge Familien im Quartier

Im Blue Village soll sich nach den Vorstellungen der Stadt-
planung ein lebendiges Viertel mit bunter Bewohnerstruk-
tur entwickeln. Neben Interessenten wie Ingrid Loffler
kdnnten bald auch Familien mit Kindern und junge Paare
einziehen. Eine Kita ist auch vorgesehen. Inwieweit ein Bau-

gemeinschaftskonzept auBerdem Sparvorteile fir junge
Kaufer bereithalt, lasst sich am besten mit der Projektbe-
treuung klaren.
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Ingrid Loffler investiert in ihre Traumwohnung in einer
Baugemeinschaft am Reutlinger Schieferbuckel.

DEINE WOHNUNG
- DEIN VIERTEL

Baugemeinschaftsprojekte werben dafur,
dass sie Begegnungsmaglichkeiten bieten
und eine Infrastruktur schaffen, in der ge-
meinsame Aktivitaten moglich sind.
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Sie finden keine bezahlbare

Wohnung in Reutlingen?
Dann bauen Sie doch einfach selber gingl

= KW 5% Effizienzhaus (Bis zu 18,000 € Tilgungszuschuss)
N = 2= his S-Fimmer
- Hochwertige Ausstattung

Info Herr Stephan Schliee
Telefon: 07121 f 41 15 84

iy anfrage@glb-gemeinsam.bauen.de G | GIR
wwrw_gfb-gemeinsam-bauen.de
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Reutlingens Bauburgermeisterin Ulrike Hotz
sieht die Zukunft fur urbanes Wohnen im
Zusammenspiel von Baugenossenschaften,
Investoren, Wohnungsbaugesellschaften und
Gemeinden.

Was macht Reutlingen in Ihren Augen liebens- und lebens-
wert?

In Reutlingen herrscht eine wunderbare Lebendigkeit und
Vielfalt: Geschichtliche Traditionen, eine schéne Altstadt
und zugleich ein hohes MaR an Modernitat. Diese Mischung
macht fir mich den vitalen Reiz aus. Zugleich bietet die
Stadt ein sehr modernes Arbeitsumfeld. Wir haben die
komfortable Situation, dass unsere Einwohnerzahl in glei-
chem Mal3e wachst wie unsere Arbeitsplatze!

Umweltschutz ist ein wichtiges Thema - auch bei der Stadt-
planung. Was unternimmt die Stadt, um Klima und Umwelt
zu schiitzen?

Klimaschutz geht ja alle an: Daher setzen wir besonders auf
die Wende im ¢ffentlichen Personennahverkehr. Unser Ziel
ist es, den stadtischen Individualverkehr in Zukunft deutlich
zu verringern. Deshalb haben wir unser neues Stadtbus-
konzept auf die Beine gestellt - mit einer Busversorgung
mit kurzen Taktzeiten, Quartiersbussen in den Stadtbezir-
ken und dem 365-Euro-Jahres-Ticket. Weitere stadtische
Initiativen sind der Masterplan Radverkehr und die
Regionalstadtbahn. Das erste Modul geht
2022 mit den Haltestellen ,Bodsmannsa-
cker” und ,Storlach” an den Start.

Wenn Sie Reutlingen einen Preis
fiur nachhaltige Stadtentwicklung
geben diirften: Welches Projekt
wiirden Sie prdmieren?

Seit der Jahrtausendwende gibt
es bei Stadtplanern den klaren
Trend zur ,Innenentwicklung”.
Innenentwicklung heil3t, die Auf-
enthaltsqualitat von Innenstadten
und Dorfkernen optimal zu gestalten.
Reutlingen hat dieses Thema schon sehr
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frih besetzt. Beste Beispiele sind das Seidenviertel, das
Engel-Areal und der Georgenberg.

Welche Punkte sind Ihnen bei der Mitgestaltung von neuen
Quartieren wichtig?

Naturlich geht es uns darum, Wohnraum fir Menschen

in allen Lebenslagen und auch preiswerten Wohnraum

zu schaffen. Aber das ist nicht alles: Wir wollen vor allem
urbane Rdume gestalten, in denen die Menschen sich wohl-
fuhlen und in denen ein gutes 6kologisches Gleichgewicht
herrscht. Deshalb schauen wir bei neuen Projekten: Wie ist
die Aufenthaltsqualitat? Gibt es einen Stadtteiltreff, einen
Kindergarten? Genug Grinflachen? Wie ist die Nahversor-
gung mit Lebensmitteln?

Welche aktuellen Wohngebiete gibt es zurzeit?

Wir sind in den letzten Jahren um circa 800 Einwohner pro
Jahr gewachsen. Um diesem Bedarf an Wohnraum gerecht
zu werden, haben wir 2 300 Wohneinheiten in der Bauleit-
planung! Konkret entstehen im Moment das Wohngebiet

in Orschel-Hagen Sud, das Blue Village und die Schieferter-
rassen (in Planung). Ebenfalls im Bau ist der City Garden

in der Peter-Rosegger-StraRe. Perspektivisch wollen wir in
Rappertshofen die Planung fur ein innovatives, integratives
Wohngebiet angehen.

Eines der zurzeit gréf3eren stddtischen Planungsvorhaben
sind die Schieferterrassen. Viele Anwohner im Reutlinger
Nordraum, darunter eine Biirgerinitiative, machen sich
Gedanken Uber ihre kiinftige Wohnqualitdt. Verstehen
Sie die Sorgen der Biirger?
Die Sorgen der Bewohnerinnen und
Bewohner der angrenzenden Quar-
tiere verstehe ich gut. Geht es doch
darum, eine Flache zu bebauen,
die immer frei war. Deshalb hat
sich die Stadt mit einem stadte-
baulichen Wettbewerb auf den »>

Baubdrgermeisterin Ulrike Hotz sieht
in Reutlingen grofSes Potenzial fur vitale
Stadtstrukturen.
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Neue Stadtquartiere sollen mehr Wohnqualitdt bieten.

Weg gemacht, bei dem die Integration und Vernetzung in
die angrenzenden Wohngebiete, die Durchliftung und die
Okologischen Aspekte wie zum Beispiel das Regenwasser-
management mit viel Sorgfalt bearbeitet wurden. Ebenso
wurde Rucksicht auf die Verbindung mit den bestehenden
Wohngebieten hinsichtlich Hohe und Abstanden genom-
men.

Was raten Sie Wohnungssuchenden, die bezahlbaren Wohn-
raum suchen?

Von stadtischer Seite sind das Liegenschaftsamt und die
Bezirksamter in den Reutlinger Ortsteilen gute Ansprech-
partner. AuBerdem gibt es auf der stadtischen Website den
Baupilot, der Baulticken im Stadtgebiet ausweist.

Wie konnen Stddte langfristig der urbanen Wohnungsnot
begegnen?

Wir brauchen Allianzen aus privaten Bauherren, Bauge-
nossenschaften, Investoren, stadtischen Wohnungsbauge-
sellschaften und - vonseiten der Gemeinden - eine aktive
Liegenschaftspolitik. Der Reutlinger Gemeinderat hat aus
diesem Grund einen umfassenden MaBnahmenkatalog zur
Innenentwicklung und Nachhaltigkeit beschlossen, der in
neue Wohnprojekte einfliel3t.

Mehr Infos

Wie wohnen Sie gern?
Ich mag Licht - also hell und sonnig.

glbt s hler'

Haus oder Wohnung?
Ich wohne in einem Haus.

Mit Garten oder Balkon?

Ich habe einen Garten und einen Balkon, wo sich auch
meine zwei Katzen und mehrere Igelfamilien wohlfih-
len.

Altbau oder Neubau?
Ich lebe in einem Neubau, habe aber jahrelang nach
einem Bauernhof oder einem Kulturdenkmal gesucht.

Einrichtung: eher antik oder modern?

Die Vielfalt macht’s. Ich mag die klaren Linien vom
Bauhaus, kombiniere aber auch gerne farbenfrohe
Elemente dazu.

ANKE'S EXPERTEN

FUR VIELE WOH NVM' SCHE

Menschen, die ins Auge fas-
sen ihr Haus an ihre Kinder
weiterzugeben, haben viele
Fragen. Ralf Bohner und sein
Team helfen die meisten Un-
sicherheiten zu beseitigen.

er Weg zum Makler ist fur viele
Immobilienbesitzer ein groBer
Schritt”, erklart Ralf Bohner
von FALC Immobilien in Kirchentel-
linsfurt. Zu ihrem Service gehore es
daher, ihre Kunden umfassend und
objektiv zu beraten. Wer sein Haus
vererben wolle, brauche auch Infor-
mationen vom Steuerberater, vom
Fachanwalt flr Familienrecht und vom
Notar. Bohner: ,Diese erhalt er von
uns und unseren Kooperationspart-
nern - komplett aus einer Hand.”
Manche altere Kunden wollen sich
wohnlich verkleinern und wiinschen
sich jemanden, der sich um alles Or-
ganisatorische kimmert: angefangen

beim Mo6belstand, den man reduzie-

ren muss, bis zur Beauftragung des
Containerdienstes. ,Auch diesen Ser-
vice Ubernehmen wir gerne - bis zur
Ubergabe der Schliissel an die neuen
Eigentumer”, versichert der Immobi-
lienfachmann.

Ein spezielles Angebot hat das Un-
ternehmen fir solche Kunden parat,
die ihr Haus nicht weggeben, aber
trotzdem etwas Neues wagen wollen.
Sie kdnnen vom Konzept der Immobili-
en-Verrentung profitieren. Die Ver-
rentung des Gebaudes sieht vor, dass
der Kunde zum Beispiel einen Teil des
Verkaufswertes und eine Leibrente
bekommt sowie lebenslanges Wohn-
recht behalt. Fir den Kaufer habe das
Konzept den Vorteil, dass er sein Kapi-
tal in einen sicheren Sachwert anlege,
erlautert Bohner.

Zu den wichtigsten Aspekten der Bera-
tung von FALC Immobilien gehort die
Wertermittlung. Denn die Weitergabe
eines geliebten Zuhauses habe neben
der emotionalen auch eine sachliche
Seite, weild Bohner. ,Objektiv ermit-
telte Zahlen helfen dabei das Thema
besser einzuschatzen.”

Egal ob Vererbungswunsch, Verkaufs-
absichten oder einfach das Verlangen
nach aktuellen Fakten - FALC Immobi-
lien bietet eine umfassende Gesamt-
bewertung. Zum Service gehdren die
fachmannische Einschatzung der Bau-
substanz, lokale Marktanalysen sowie
die Betrachtung der aktuellen Vorga-
ben der Energieeinsparverordnung,
erklart der Architekt, Immobilien-
experte, Energieberater und DEKRA-
zertifizierter Immobilienbewerter.

M FALC

IMMOBILIEN

KarlstralRe 20
72138 Kirchentellinsfurt

oJ 07121 677900

0176 10073154
4 ralf.bohner@falcimmo.de
& www.falcimmo-suedwest.de

15

Foto: PR




